
DIGITALER SANIERUNGS-GEBÄUDECHECK

MOBILE 
ZUSTANDSBEWERTUNG VON 
BESTANDSIMMOBILIEN



BESTAND

IN DEUTSCHLAND
gibt es 47,5 MIO. 
BESTANDSGEBÄUDE



▪ 84% der Wohnungen mit Baujahr vor 1995

▪ Gebäude verbrauchen ca. 40% der gesamten Endenergie in Deutschland,           

Ziel der Effizienzstrategie Gebäude: Bis 2050 klimaneutraler Gebäudebestand

▪ Energetische Sanierung als Anstoß für zukunftsorientierte Modernisierungen,     

bspw. barrierefreie Umbauten 

Quelle: BMWi, Sanierungsbedarf im Gebäudebestand

NOTWENDIGKEIT



▪ Gebäude befindet sich nicht mehr auf dem aktuellen Stand der Technik

▪ Notwendige Investitionen werden verschleppt

▪ Das so „eingesparte“ Geld führt letztlich nur zu höheren 

Sanierungsaufwendungen

▪ Grundsätzlicher Ansatz:  Bewertet wird immer der bauschadens- u. 

baumängelfreie Zustand

SANIERUNGSSTAU



▪ jährlich 1 % des aktuellen Neubauwertes (Empfehlung des VDI)

▪ Kostensenkung bei der Bewirtschaftung der Gebäude

▪ Vermeidung von Bauschäden

▪ das Alterungsverhalten von Bauteilen durch Wartung steuern

▪ die Lebensdauer der Bauteile verlängern

Quelle: Konzepte für die praxisorientierte 

Instandhaltungsplanung im Wohnungsbau

INSTANDHALTUNG



Bestandsaufnahme u. Zustandsbewertung mit          

Plan4 Gebäudecheck

Kindergarten
Pilotprojekt

PRAXISBEISPIEL

Kindergarten



▪ Ausgangsbasis 

Bestandspläne in Papier

▪ Aufgabe

Bestandsaufmaß M 1:100

▪ (Foto-) Dokumentation mit 

Sanierungsmaßnahmen u. 

Kosten

▪ Austauschformate DXF, 

DWG, IFC und LV-Texte im 

GAEB-Format

AUFGABE



▪ Bestandsaufmaß Laser und 

Kamera

BESTANDSAUFNAHME



▪ Übertrag ins CAD M 1:100 

EG u. Ansicht Ost
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Stadt Müllheim

Gebäudemanagement

Derzernat 3 Fachbereich 31

Bismarckstr. 3
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Datum Maßstab Projektnummer ZeichnungsnummerBearbeiter Blattgröße Index

420 x 297

Unterschrift Bauherr Freigabevermerk Architekt

Brüstungshöhe

Bodendurchbruch

Deckendurchbruch

Wanddurchbruch

Kanaldeckel

Kanalsohle

Revisionsöffnung

Regenfallrohr

Regenwasserleitung

Schmutzwasserleitung

Unterzug

Überzug

Tür feuerhemmend

Höhenkote Oberkante Fertig/ Roh

Höhenkote | Oberkante Fertig

Höhenkote | Unterkante Fertig

Höhenkote | Oberkante Roh

Höhenkote | Unterkante Roh

BRH

BD

DD

KD

KS

RV

RR

RW

SW

WD

UZ

ÜZ

T 30

Raumnummer

A_149_050 001

Positionsnummer Statik

Detail mit Plannummer

Rückbau

Estrich

Leichtbau

Durchbruch

Stahlbeton

Bestand

Mauerwerk

Kies

Bauherr

Projekt

Inhalt

00

T 30
EG-06

OK F

OK R

Neubau

Liesegangstraße 7

D-40211 Düsseldorf

mail@architekturconsult.com

 T : +49 . 211 . 8302850-0

 T : +49 . 211 . 8302850-3

01

02

03

04

05

DatumIndex Änderungen gez.

Bestandsaufnahme Kindergarten Regenbogen
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DIGITALISERUNG



▪ Beispiel 

Bauwerksabdichtung

SCHADENSBILDER



SCHADENSBILDER



▪ (Foto-) Dokumentation der 

Sanierungsmaßnahmen mit 

Kostenauswertung

ZUSTANDSBEWERTUNG

https://vertrieb4.plan4gebäudecheck.de/#/buildings


▪ Austauschformate DXF, 

DWG, IFC und LV-Texte im 

Word- u. GAEB-Format

MASSNAHMEN



▪ Abschlussbewertung    

Altbau

AUSWERTUNG VOR ORT



▪ (Foto-) Dokumentation der 

Sanierungsmaßnahmen mit 

Kostenauswertung

ERGEBNISBERICHT

https://vertrieb4.plan4gebäudecheck.de/#/buildings


FUNKTIONEN

Maßnahme

Bewertung

Kosten

Bericht

Zeit

Förderung



TEAM

DR. HENDRIK SEIBEL
CO-FOUNDER Technologie / Consulting

• Ausbildung zum Baufacharbeiter & Architekturstudium an der Bauhaus 
Universität Weimar, Dissertation an der TU Wien 

• Architekt, Prozessmoderator und zertifizierter ScrumMaster (CSM)
• Leiter der Seibel Architektur. Consult in Düsseldorf & Koordinator des 

Düsseldorfer Bauteams

THORSTEN HARIG 
CO-FOUNDER Orga / Sales / Marketing 

• Über 15-jährige Erfahrung im Bereich IT und 
Kommunikationsdienstleistungen in diversen Führungspositionen und 
Mitglied der Geschäftsleitung, sowohl im Mittelstand wie auch im 
Konzern.

• Bachelor Supply Chain Management

Matthias Mand
Head of Account- and Partnermanagement 

Lorenzo Coletta
SW-Entwicklung

Nikolas Braun 
SW-Entwicklung

Ruben Anders 
IT-ADMIN 

Daniel Stratz
Head of Development

• Bachelor of Science Informatik 
• Albert-Ludwigs-Universität Freiburg 

Eduard Ulmer 
SW-Entwicklung

Luca Gruber
Anwendungsentwicklung

Lena Hausmann
UI-UX-Design

Leandra Simon
Online Marketing

Tamara Hoacker
Digital Sales

• ScrumMaster Planung+Bau



VIELEN DANK!

DR. HENDRIK SEIBEL
Co-Founder u. Geschäftsführer Technologie 

www.plan4software.de +49 761 70759012

+49 172 3438263 h.seibel@plan4software.de

Mobile Zustandsbewertung von 
Bestandsimmobilien als SaaS 
Modell mit flexibler Lizenzierung

Expertenteam mit über 65 Jahren 
Erfahrung in der Baubranche - von 
Architekten, Maklern und  
Bestandshaltern

Ganzheitliche Eigenlösung zur 
Sicherung von Qualität, Zeit- und 
Kostenersparnis im Bau- & 
Immobilienwesen

Breites Partnernetzwerk


